ЛИЦЕВОЙ СЧЕТ - 3025
ДОГОВОР № Б-10                                
субаренды нежилого помещения в Торговом центре «Строительный Двор «ПЕТРОВСКИЙ»
               М.О., Красногорский район,

ТЦ «Строительный двор «ПЕТРОВСКИЙ»                                                                         20 ноября 2013 года  

Индивидуальный предприниматель Беляков Иван Ростиславович, зарегистрированный в соответствии с законодательством Российской Федерации, далее именуемым «Арендатор», действующий на основании Свидетельства о государственной регистрации серия 69 № 002003600 ОГРН ИП 312695201800086, с одной стороны,                

Общество с ограниченной ответственностью «Багира-Групп» ИНН 7734664086/773401001, именуемое в дальнейшем «Субарендатор», в лице Генерального директора Козанова Александра Темуровича действующего на основании Устава, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
Термины, сокращения  и определения
Употребляемые в Договоре с заглавной буквы термины и сокращения имеют следующее значение, если иное не установлено Договором:
Арендная плата - плата за владение и пользование нежилым помещением;

ГК РФ - Гражданский кодекс Российской Федерации;

Законодательство - действующее законодательство Российской Федерации, включая, в частности законодательство Московской области и строительные нормы и правила;

Торговый павильон – нежилое помещение в ТЦ «Строительный двор «ПЕТРОВСКИЙ»;

Коммерческая деятельность - предпринимательская деятельность в рамках Разрешенного использования, осуществляемая Субарендатором в нежилом помещении.
Администрация – представитель Арендатора и/или эксплуатационной организации ТЦ «Строительный двор «ПЕТРОВСКИЙ»;
Нормы - общие и действующие в соответствующих  сферах деятельности правила охраны труда, правила техники безопасности, правила пожарной безопасности, санитарно-эпидемиологические требования, экологические требования, нормативные требования в области строительства.

Подрядчик - индивидуальный предприниматель или юридическое лицо, привлеченные Субарендатором по средствам Арендатора для выполнения Работ по обустройству и имеющие для этого все необходимые полномочия.

Работы по обустройству - весь перечень проектных, ремонтных и отделочных работ, включая оформление и согласование соответствующей документации, которые должен выполнить Субарендатор в нежилом помещении для последующего осуществления Коммерческой деятельности.
РФ - Российская Федерация.

Форс-мажорные обстоятельства - любые чрезвычайные и непредотвратимые обстоятельства, которые препятствуют исполнению Договора Стороной, ссылающейся на такие обстоятельства, и которые такая Сторона не могла разумно предвидеть, включая, в частности: акты органов государственной власти, военные действия, террористические акты, техногенные катастрофы, стихийные бедствия, включая погодные аномалии.
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
1.1.Арендатор предоставляет Субарендатору за плату во временное пользование нежилое помещение (далее по тексту – «торговый павильон»), расположенный по адресу: 143421, Московская область, Красногорский район, 26 км. автодороги, «Балтия», ТЦ «Строительный двор «Петровский», 
строение 11, торговый павильон № Б-10, общая площадь 122,4 кв.м.
Итого нежилых помещений общей площадью 122,4 кв.м., для организации розничной торговли, из них: ______ кв.м. - под торговлю; _______ кв.м. - под склад.
1.2. Торговый(ые) павильон(ны) предоставляются Субарендатору для организации торговли следующими видами продукции:
     - сантехника.
1.3. На момент заключения настоящего договора торговый(ые) павильон(ны) принадлежат Арендатору на праве аренды по договору № АР/2014-П/03 от 15 ноября 2013 года. 
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

2.1. Субарендатор обязан:

2.1.1. Использовать торговый(ые) павильон(ны) для продажи товаров (выполнения работ, оказания услуг), указанных в разделе1 настоящего Договора.

2.1.2. Производить оплату торгового(вых) павильона(нов), в размере, определенном в п.3.1. настоящего Договора.

2.1.3. Осуществлять продажу товаров (выполнения работ, оказания услуг) в пределах предоставленного торгового(вых) павильона(нов).

2.1.4. Не производить реконструкцию и изменение внешнего облика торгового места без письменного согласования с Арендатором.

2.1.5. Предоставить Арендатору заверенные копии учредительных документов (включающие в себя - свидетельство о государственный регистрационный подтверждающее факт внесения сведений в единый государственный реестр юридических лиц и индивидуальных предпринимателей; выписка не позднее 1 (одного) месяца из единого государственного реестра юридических лиц и индивидуальных предпринимателей).

2.1.6. Застраховать свою гражданскую ответственность на сумму не менее 3 000 000 (Три миллиона) рублей в течение 10 дней с момента заключения настоящего договора и предоставить Арендатору копию страхового полиса. 

При невыполнении условий указанных в данном пункте, настоящий Договор расторгается Арендатором в одностороннем порядке с удержанием одной месячной арендной платы предусмотренной разделом 3 настоящего Договора.    
2.1.7. При необходимости получить в соответствующих государственных органах все необходимые разрешения для осуществления предпринимательской и коммерческой деятельности, и не осуществлять ее без таких разрешений.  

2.1.8. Строго соблюдать требования, предусмотренные законодательством Российской Федерации: 
- в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения; 
- о пожарной безопасности (обеспечить торговое место средствами пожаротушения); 
- в области охраны окружающей среды;
- миграционного законодательства РФ;

- налогового и трудового законодательства РФ;  
и другие предусмотренные законодательством Российской Федерации и Московской области требования, а также строго соблюдать утвержденные Администрацией «Правила нахождения и ведения торговли на ТЦ «Строительный двор «Петровский».
При не соблюдении Субарендатором обязательств указанных в настоящем пункте Арендатор имеет право в одностороннем порядке расторгнуть настоящий договор.

2.1.9. Не хранить товары, реализация которых запрещена или ограничена действующим законодательством РФ.

2.1.10. Самостоятельно устранять все предписания контролирующих государственных органов и администрации ТЦ «Строительный двор «ПЕТРОВСКИЙ», в том числе оплачивать административные санкции наложенные ими.
2.1.11. Производить расчеты с покупателями за товары (работы, услуги) с применением контрольно-кассовой техники в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

2.1.12. По окончании срока действия Договора, при условии отсутствия намерений Субарендатора заключить договор на новый срок, освободить занимаемый торговый(ые) павильон(ны). В случае причинения ущерба арендованному имуществу, Субарендатор обязан за свой счет восстановить испорченное имущество или компенсировать причиненный вред.

2.1.13. Соблюдать единый режим работы торгового комплекса, установленный администрацией. График работы может изменяться, в зависимости от сезона.

2.1.14. Производить выгрузку товара в строго определенное время, по установленному администрацией графику выгрузки товара.
2.1.15. Установить прибор учета электрической энергии (счетчик), при этом, установка счетчика осуществляется силами Арендатора, но за счет Субарендатора.
2.1.16. Субарендатор несет личную и юридическую ответственность за нарушение порядка привлечения и использования в Московской области иностранной рабочей силы, обязан уведомить Арендатора о найме на работу иностранцев, получить в Комитете по делам миграции, разрешение на привлечение иностранной рабочей силы и предоставить копии документов продавцов и рабочих.
2.1.17.  Субарендатор несет материальную и юридическую ответственность за нанесение ущерба недвижимому и движимому имуществу собственника Торгового центра «Строительный двор Петровский», как личным автотранспортом так и автотранспортом осуществляющим поставки товаров и продукции Субарендатору. 

После возмещения причиненного ущерба Арендатор предоставляет Субарендатору все необходимые справки и документы для взыскания убытков с виновника происшествия.

В случае ввоза на территорию Торгового центра «Строительный Двор «Петровский» запрещенных к перевозке действующим законодательством РФ грузов, Субарендатор несет уголовную ответственность.

При наступлении обстоятельств указанных в настоящем пункте Арендатор имеет право в одностороннем порядке расторгнуть настоящий договор.
2.1.18. Субарендатор производит размещение над торговым(ими) павильоном(амии) рекламных щитов единого установленного образца согласованного с Арендатором. Стоимость изготовления, монтажа и размещения рекламных щитов в стоимость арендной платы по настоящему Договору не входит.

2.1.19. Выносить упаковку товара (ящики, коробки) своими силами, коробки разламывать, ящики разбивать, бытовые отходы убирать в мусорные контейнеры. Запрещается выставлять упаковку за пределы торгового(ых) павильона(ов). За нарушение накладывается штраф – 3000 рублей, за систематическое нарушение – расторжение договора.

2.1.20. Не допускать: нахождение на территории торгового(ых) павильона(ов) домашних животных, курения и распития спиртных напитков; пользование громкоговорящими устройствами. За нарушение накладывается штраф – 3000 рублей, за систематическое нарушение – расторжение договора.

2.1.21. Субарендатор имеет право требовать своевременного и надлежащего выполнения обязательств по настоящему договору.
2.1.22. Строго следовать рекомендациям, указанным в инструкциях, являющихся приложениями к настоящему Договору.
2.1.23. Субарендатор несет полную материальную ответственность за причиненный ущерб техническому, технологическому и инженерному оборудованию, находящемуся в арендуемом нежилом помещении. 

В случае причинения порчи имущества, указанного в настоящем пункте, Субарендатор обязан восстановить его за свой счет в полном объеме. 

2.1.24. При одностороннем расторжения договора по инициативе Арендатора, в соответствии с п. 6.2., п. 2.1.6., п. 2.1.8. и п. 2.1.17., Стороны принимают следующие условия:

2.1.24.1. Арендатор направляет Субарендатору уведомление об одностороннем расторжении договора с указанием причин и датой предстоящего расторжения по адресу указанному в договоре и/или передает на руки Субарендатору либо его представителю.

2.1.24.2. Субарендатор в течение 5 (Пяти) дней с момента получения уведомления, (к получению уведомления Стороны относят получение Арендатором сведений о вручении уведомления, так и сведения о не вручении уведомления отправленного по почте заказным письмом; телефонное уведомление в присутствии двух свидетелей) обязан подписать документы о расторжении договора, акт возврата недвижимого имущества и вывести все свое имущество находящееся на арендуемой площади (в арендуемом помещении).

2.1.24.3. В случае не выполнения вышеуказанного пункта Арендатор вправе по истечение 5 (Пяти) дней вскрыть арендуемый павильон в присутствии уполномоченных:  представителя собственника торгового павильона, представителя администрации ТЦ и двух свидетелей, вывести имущество Субарендатора на склад под ответственное хранение, о чем составляется соответствующий Акт. Расходы за погрузо-разгрузочные работы, транспортировку и хранение возлагаются на Субарендатора. 

2.1.24.4. После помещения имущества Субарендатора на склад ответственного хранения, Арендатор направляет Субарендатору информационное сообщение по правилам п. 2.1.24.1. и п. 2.1.24.2., настоящего договора, с адресом места нахождения имущества.  

2.1.24.5. В случае если Субарендатор не вывезет свое имущество в течение 30 (Тридцати) дней с момента отправки информационного сообщения, согласно п. 2.1.24.4., Арендатор ответственности за сохранность принятого на хранение имущества не несет.
2.1.25. Все работники Субарендатора, в том числе и сам Субарендатор, обязаны иметь бэйдж, на котором размещена фотография, указаны Фамилия Имя Отчество и номер павильона. Бэйдж прикрепляется к верхней одежде на видном месте. 

В случае невыполнения настоящего пункта на Субарендатора накладывается штраф 3 000 рублей.  

2.1.26. Субарендатор обязан осуществлять свою хозяйственную деятельность исключительно от своего имени и не вправе передавать свой товар на реализацию, в том числе на комиссию, каким-либо образом третьим лицам. 

2.1.27. Субарендатор не вправе передавать нежилое помещение - торговый павильон на каком-либо праве третьим лицам. 
2.2. Арендатор обязан:
2.2.1. Предоставить торговый(ые) павильон(ы) по Акту приема-передачи, который подписывается обеими сторонами.

2.2.2. Обеспечить условия для приемки, хранения, продажи товаров (выполнения работ, оказания услуг).
2.2.3. Продвигать ТЦ «Строительный двор «Петровский» на интернет сайте.

2.2.4. Размещение рекламы ТЦ «Строительный двор «Петровский» в бесплатной печатной продукции. 
2.3. Арендатор вправе:

2.3.1. Контролировать соблюдение Субарендатором условий настоящего договора.

2.3.2. Требовать от Субарендатора выполнения принятых обязательств по настоящему Договору.
2.3.3. В одностороннем порядке изменить арендную плату, но не чаще 1 раза в год по настоящему договору. 
3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ.

3.1. Арендная плата по настоящему Договору за нежилые помещения с 04 января 2014 года по 31 января 2014 года составляет 80000 (Восемьдесят тысяч) рублей 00 копеек.

С 01 февраля 2014 года арендная плата в месяц по настоящему Договору за нежилые помещения составляет                80000 (Восемьдесят тысяч) рублей 00 копеек. 

      3.2. Субарендатор оплачивает Арендатору: 
- в течение 3 (Трех) дней с момента подписания настоящего Договора, но не позднее 25 ноября 2014 года - арендную плату за последний месяц аренды в сумме 80000 (Восемьдесят тысяч)  рублей 00 копеек; 
- в срок до 25 декабря 2013 года - арендную плату за период с 04 января 2014 года по 31 января 2014 года в сумме 80000 (Восемьдесят тысяч)  рублей 00 копеек;

Невыполнение субарендатором условий настоящего пункта влечет за собой расторжение договора в одностороннем порядке со стороны Арендатора.

Далее арендная плата вносится согласно п. 3.3 настоящего договора.

3.3. Оплата по настоящему Договору производится авансом безналичным перечислением на расчетный счет Арендодателя не позднее 25 числа месяца предшествующего месяцу аренды.

За каждый день просрочки платежа начисляется пеня в размере 2% (Два процента) от суммы задолженности.
3.4. Цена договора может быть изменена Арендатором  в одностороннем порядке, но не чаще 1 раза в год по настоящему Договору. Об изменении цены Договора Арендатор направляет Субарендатору уведомление не позднее, чем за 30 (Тридцать) дней до момента ее изменения.
3.5. Субарендатор оплачивает в течение 10 (десяти) календарных дней с момента выставления Арендатором соответствующего счета коммунальный сбор, рассчитанный по следующей формуле на 2014 год:

Ксб = Σ ( Псч (1-4) * Т (1-4) ) * Ккоэф + Охр*Ккоэф + Вм + Утер, где,

Ксб – коммунальный сбор;

Псч (1-4) – показания приборов учета потребляемой электроэнергии(1), 

                  газа(2), холодной (3)  и горячей воды (4);

Т (1-4) - действующий тариф в регионе по электроэнергии(1), 

                  газа(2), холодной (3)  и горячей воды (4);

Ккоэф – корректирующий коэффициент = 1,064;

Вм – вывоз мусора;

Утер * – уборка территории;

Охр - охрана.

* - в зависимости от сезона, уборка территории подразделяется на: 

1) летняя – в период с 01 апреля по 31 октября;

2) зимняя – в период с 01 ноября по 31 марта.  
  4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

4.1. За неисполнение или нарушение условий настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.
4.2. За каждый день просрочки арендных платежей и коммунального сборы начисляется пеня в размере 2% (Два процента) от суммы задолженности.

4.3. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если таковое явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, определяемых в соответствии с действующим законодательством.

4.4. В случае не использования торгового павильона по назначению, не вызванного нарушением Договора со стороны Субарендодателя, внесенная плата не возвращается.

5. ПРОВЕДЕНИЕ РАБОТ ПО ОБУСТРОЙСТВУ.
5.1. Арендатор предоставляет Субарендатору доступ в торговый(ые) павильон(ны) для проведения Работ по обустройству. 

При этом:


5.1.1. Субарендатор обязан разработать и представить на согласование Арендатору в течение 10 (Десяти) календарных дней с даты подписания настоящего Договора: 


а) дизайн-проект торгового(ых) павильона(ов); 


б) проект размещения технологического и торгового оборудования, продукции и инвентаря с указанием площади и расчетных нагрузок на несущие конструкции Здания; 


в) проект производства Работ по обустройству;

Представляемые Арендатору на согласование проекты должны соответствовать техническим условиям.  Если отдельные виды работ не планируются Субарендатором, предоставлять проекты на них не требуется.


Предусмотренная проектная нагрузка на перекрытие 2 (Второго) этажа 200 (Двести) кг. на 1 (Один) кв.м., в случае необходимости увеличения нагрузки Субарендатор согласовывает соответствующие работы по усилению перекрытий 2 (Второго) этажа с Арендатором дополнительно.
5.2. Арендатор обязан согласовать представленные проекты, либо выдать мотивированный отказ в согласовании в течение десяти календарных дней с даты передачи ему документации на согласование. 

5.3. При подготовке и проведении Работ по обустройству Субарендатор обеспечивает соблюдение следующих обязательств и условий:

5.3.1. Допустимые способы производства Работ по обустройству: силами штатных работников Субарендатора или с привлечением Подрядчика, имеющего на проведение таких работ все необходимые полномочия: государственная регистрация в качестве субъекта предпринимательской деятельности и свидетельство о допуске к видам работ, выдаваемое саморегулируемой организацией своему члену в случае, если проводимые работы влияют на безопасность объекта капитального строительства. Информация о выбранном способе проведения работ указывается в проекте производства Работ по обустройству с приложением документов, подтверждающих полномочия Подрядчика на проведение таких работ.  

5.3.2. Рабочее время для проведения Работ по обустройству устанавливается с 8.00 до 20.00 часов. При необходимости увеличения указанного интервала Субарендатор (Подрядчик) заблаговременно согласовывает дополнительное время с  Арендатором в письменном виде.

5.3.3. Доставка, разгрузка, складирование материалов и оборудования, обеспечение их сохранности в рабочее и не рабочее время осуществляется силами Субарендатора (Подрядчика).

5.3.4. Субарендатор (Подрядчик) не вправе использовать при проведении Работ по обустройству материалы, оборудование и комплектующие, на которые у них отсутствуют действующие сертификаты соответствия и паспорта. 

5.3.5. Субарендатор (Подрядчик) осуществляет сбор строительных отходов в мусорные мешки, которые хранятся в нежилом помещении. Вывоз мусора осуществляется централизованно по мере его накопления с привлечением специализированной организации.
5.3.7. Субарендатор (Подрядчик) обязан по  требованию Субарендодателя немедленно приостановить работы, выполняемые с нарушением Норм и установленных Договором условий, а также в разумный срок устранить неблагоприятные последствия таких работ.

5.4. Вне зависимости от выбранного способа производства Работ по обустройству Субарендатор:

5.4.1. отвечает за любой вред, причиненный Арендодателю, его уполномоченным представителям или третьим лицам при проведении таких работ;

5.4.2. несет ответственность за не соблюдение соответствующих Норм при проведении Работ по обустройству;

5.4.3. обязуется возместить Арендатору, его уполномоченным представителям суммы штрафов, наложенных на них контролирующими органами по вине Субарендатора;

5.5. Субарендатор не имеет права на возмещение стоимости Работ по обустройству, независимо от того,  было ли получено согласие Арендатора на такие работы или нет, при этом все неотделимые конструкции выполненные за счет Субарендатора (стены, потолок, лестница, плитка на полу и другое) не демонтируются и после прекращения действия договора остаются в собственности Арендатора.

5.6. Арендатор вправе:

5.6.1. В любое время контролировать соответствие вида, объема и качества выполняемых работ документации, предусмотренной в п. 5.1.1. Договора,  соблюдение лицом, осуществляющим работы, Норм  при проведении Работ по обустройству.

5.6.2. В случае выявления в процессе контроля нарушений и несоответствий – приостанавливать доступными ему способами Работы по обустройству до устранения таких нарушений и несоответствий.

5.7. С даты доступа и по дату исполнения Субарендатором всех обязательств, определенных настоящим Договором, Субарендатор возмещает Арендатору или Подрядчику Арендатора стоимость вывоза отходов, возникающих в результате проведения Работ по обустройству. 

Субарендатор производит возмещение расходов Арендатору в течение пяти рабочих дней с момента выставления соответствующего счета.

6. ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА.

6.1. Договор может быть досрочно расторгнут по взаимному соглашению Сторон. Субарендатор обязан письменно сообщить Арендатору не позднее, чем за месяц, о намерении расторгнуть Договор, в противном случае уплачивает неустойку в размере месячной арендной платы.

6.2. Договор может быть досрочно расторгнут Арендатором  в одностороннем порядке:

- в случае несогласия с изменением цены настоящего Договора;
- при использовании торгового(ых) павильона(ов) не по назначению, указанному в разделе 1 Договора;

- при невыполнении Субарендатором своих обязательств по настоящему Договору;
- при систематических нарушениях условий настоящего Договора.

- в случае не ведения торговли (торговый павильон не открыт; отсутствует продавец; отсутствует товар) в течение 10 (Десяти) дней и более. 

6.3. Не зависимо от причины расторжения  Договора, все расчеты между Сторонами должны быть произведены до момента расторжения, при этом выплаченные и полученные денежные средства, по настоящему Договору, возврату не подлежат.
7. ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА.
7.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если оно явилось следствием действия Форс-мажорных обстоятельств, на время действия этих обстоятельств, если эти обстоятельства непосредственно повлияли на исполнение Договора.

В случае если Сторона, выполнению обязательств которой препятствуют Форс-мажорные обстоятельства, не известит другую Сторону о наступлении таких обстоятельств в десятидневный срок, такая Сторона теряет право ссылаться на указанные обстоятельства как на Форс-мажорные обстоятельства.

7.2. Если Форс-мажорные обстоятельства длятся более шести месяцев, Сторона вправе отказаться от продолжения Договора без уплаты штрафов и (или) неустоек, приняв все возможные меры по проведению взаимных расчетов и уменьшению ущерба, понесенного другой Стороной.

7.3 Обязанность доказывать Форс-мажорных обстоятельств лежит на Стороне, не выполнившей свои обязательства.

7.4. Стороны обязаны исполнять все свои иные обязательства, не затронутые действиями Форс-мажорных обстоятельств.
8. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ.

8.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами, должны решаться путем переговоров.

8.2. При не урегулировании в процессе переговоров спорных вопросов, они разрешаются в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством РФ.

9. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.

9.1. Договор вступает в силу и действует с 04 января 2014 года по 31 декабря 2014 года.
10. ОБМЕН ИНФОРМАЦИЕЙ И КОРРЕСПОНДЕНЦИЕЙ.

10.1. Любые уведомления, сообщения, запросы, письма, требования, претензии, акты и документация, передаваемые Сторонами друг другу, в том числе для подписания, и т.п. (далее именуемые – Обращения) являются обязательными в случаях, когда они предусмотрены настоящим Договором, обычаями делового оборота, Законодательством, а также тогда, когда одна из Сторон обращается к другой Стороне с просьбой выслать уведомление или сообщение по какому-либо вопросу.

10.2. Сторона, которой направлено Обращение, обязана направить ответ не позднее 5 (пяти) календарных дней с момента получения Обращения, если иной срок не установлен в договоре. Не получение ответа в установленный договором срок рассматривается Сторонами как отказ по существу содержания первоначально направленного Обращения.

10.3. Обращения будут считаться переданными надлежащим образом, если они вручены лично под расписку представителю соответствующей Стороны, либо высланы по почте заказным письмом с описью вложения и с уведомлением о вручении, либо переданы посредством телеграфной или факсимильной связи, при условии наличия аналогичного подтверждения принятия Обращения другой Стороной.
10.4. Почтовые Обращения направляются по реквизитам Сторон, указанным в ст. 12. настоящего Договора.
10.5. В случае изменения реквизитов, указанных в ст. 12. настоящего Договора, Сторона обязана немедленно направить письменное извещение другой Стороне с указанием своих новых реквизитов. При невыполнении этой обязанности все Обращения, направленные по адресу, указанному в ст. 12. настоящего Договора, считается полученной Стороной, изменившей свои реквизиты, которая и несет все  соответствующие неблагоприятные последствия.
10.6. На момент заключения настоящего Договора и до получения уведомлений об изменении указанных ниже сведений, уполномоченными представителями Сторон по настоящему Договору являются:
От Арендатора:

1.                                                                                                                                                                                            ;
2.                                                                                                                                                                                            ;

От Субарендатора:

1.                                                                                                                                                                                            ;                                                                                                       
2.                                                                                                                                                                                            ;

Стороны соглашаются с тем, что Обращения, документация будут считаться переданными надлежащим образом в случае передачи ее уполномоченными представителями Сторон,  что должно быть подтверждено подписью на копии передаваемого документа либо описи передаваемой документации.

11. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.

11.1. К отношениям Сторон, не урегулированным настоящим Договором, применяются нормы Законодательства РФ.

11.2. С момента заключения настоящего Договора вся предшествующая переписка, документы, устные договоренности и материалы переговоров между Сторонами по вопросам, являющимся предметом настоящего Договора, утрачивают силу.

11.3. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны лишь при условии, если они совершены в письменной форме, подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон, а также скреплены печатями Сторон.
Надлежаще заверенными копиями документов являются копии, заверенные нотариально, изготовленные и заверенные федеральными или муниципальными органами, а также заверенные печатью и подписью исполнительного органа Сторон в случае невозможности применения первых двух вариантов.
11.4. Название статей настоящего Договора служат исключительно удобству изложения текста и не должны толковаться, как определяющие или ограничивающие содержание условий Договора.

11.5. Настоящий Договор заключен в двух подлинных экземплярах на русском языке, листы Договора прошиты, пронумерованы и скреплены подписями и печатями Сторон на обороте последнего листа.

12. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.
	Арендатор:

ИП Беляков Иван Ростиславович

170034, город Тверь, ул. Ерофеева, д.9,кв.18

ОРГН ИП 312695201800086

ИНН 695009898381

р/с 40802810900000000049

в ОАО КБ «КОСМОС» г. Москва

к/с 30101810800000000469

БИК 044583469

ИП Беляков Иван Ростиславович

_________________________________________

	Субарендатор:

ООО «Багира-Групп»

123308, г. Москва, 3-й Силикатный проезд, д.6, стр.1, пом. 1, ком.33

ОГРН 1117746739153

ИНН/КПП 7734664086/773401001

р/с 40702810638170017745

в   Сбербанк России ОАО г. Москва

к/с 30101810400000000225

БИК 044525225

Генеральный директор ООО «Багира-Групп»

_______________________ /Козанов А.Т./



Акт

приема-передачи недвижимого имущества

к договору № Б-10 от 20 ноября 2013 года.
субаренды нежилого помещения в Торговом центре «Строительный Двор «ПЕТРОВСКИЙ» 
М.О., Красногорский район,

ТЦ «Строительный двор «ПЕТРОВСКИЙ»                                                                         04 января 2014 года  

Индивидуальный предприниматель Беляков Иван Ростиславович, зарегистрированный в соответствии с законодательством Российской Федерации, далее именуемым «Арендатор», действующий на основании Свидетельства о государственной регистрации серия 69 № 002003600 ОГРН ИП 312695201800086, с одной стороны,                

Общество с ограниченной ответственностью «Багира-Групп» ИНН 7734664086/773401001, именуемое в дальнейшем «Субарендатор», в лице Генерального директора Козанова Александра Темуровича действующего на основании Устава, с другой стороны, составили    настоящий акт в том, что:
1. На основании Договора субаренды нежилого помещения в Торговом центре «Строительный Двор «ПЕТРОВСКИЙ» Арендатор предает, а Субарендатор принимает в аренду следующее недвижимое имущество, расположенное по адресу: 143421, Московская область, Красногорский район, 26 км. автодороги, «Балтия», ТЦ «Строительный двор «Петровский»
строение 11, торговый павильон № Б-10, общая площадь 122,4 кв.м.
Итого нежилых помещений общей площадью 122,4 кв.м., для организации розничной торговли, из них: ______ кв.м. - под торговлю; _______ кв.м. - под склад.
2. Установлен прибор учета электрической энергии (счетчик):

	серийный №
	показания на дату передачи помещения

	13343932/13345108
	


3. По результатам осмотра Сторонами установлено, что техническое состояние недвижимого имущества и инженерных сетей позволяет осуществлять его нормальную эксплуатацию для использования его по назначению, указанному в Договоре.
4. Стороны претензий друг к другу не имеют.

АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.
	Арендатор:

ИП Беляков Иван Ростиславович

170034, город Тверь, ул. Ерофеева, д.9,кв.18

ОРГН ИП 312695201800086

ИНН 695009898381

р/с 40802810900000000049

в ОАО КБ «КОСМОС» г. Москва

к/с 30101810800000000469

БИК 044583469

ИП Беляков Иван Ростиславович

_________________________________________

	Субарендатор:

ООО «Багира-Групп»

123308, г. Москва, 3-й Силикатный проезд, д.6, стр.1, пом. 1, ком.33

ОГРН 1117746739153

ИНН/КПП 7734664086/773401001

р/с 40702810638170017745

в   Сбербанк России ОАО г. Москва

к/с 30101810400000000225

БИК 044525225

Генеральный директор ООО «Багира-Групп»

_______________________ /Козанов А.Т./
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