ЛИЦЕВОЙ СЧЕТ -5022
ДОГОВОР № 12
субаренды части сооружения вспомогательного назначения в Торговом центре «Строительный двор «ПЕТРОВСКИЙ"
      М.О., Красногорский район,

ТЦ «Строительный двор «ПЕТРОВСКИЙ»                                       04 января 2014 года  


Индивидуальный предприниматель Козловский Валерий Николаевич, именуемый далее «Арендатор», действующий на основании свидетельства о государственной регистрации серия 69 № 002066340, ОГРН ИП 312695207500011, ИНН 691107890545, с одной стороны,  и

Индивидуальный предприниматель Арутюнян Сос Самвели, именуемый далее «Субарендатор», действующий на основании свидетельства о государственной регистрации серия 50 № 001239113, ОГРН ИП 306502709000020, ИНН 502770935040, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендатор передает, а Субарендатор принимает и использует на праве субаренды часть сооружения вспомогательного назначения в Торговом центре «Строительный двор «ПЕТРОВСКИЙ" (далее именуемое - «имущество»): 
	Номер, передаваемого в субаренду имущества
	Площадь, м2

	З-18
	35,0

	З-19
	35,0

	З-20
	35,0

	ИТОГО:
	105,0


Итого общей площадью 105,0 (Сто пять) кв.м.

 Границы части сооружения вспомогательного назначения указаны на прилагаемом к договору плане (Приложение № 1). План является составной и неотъемлемой частью настоящего договора.

Сооружение расположено на земельном участке с кадастровым номером: 50:11:0040217:4
Категория земельного участка: земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование земельного участка: для размещения многофункционального офисно-торгового центра.
1.2. Имущество  предоставляется для организации склада.

1.3. Для осуществления расчетов с покупателями, Субарендатору предоставляется оборудованное помещение  в Торговом здании № 2, по адресу: Московская область, Красногорский район, 26 км. а/д «Балтия», ТЦ «Строительный двор «Петровский», стр. 14, помещение Ж-6, площадью не менее 6 (Шести) кв.м.
1.4. Субарендатор использует Имущество с даты подписания Акта приема-передачи.

1.5. На момент заключения настоящего договора Имущество принадлежит Арендатору на праве аренды по договору № АР/2014-З/05 от 04 января 2014 года.
2. СРОКИ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

2.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания, а в части арендных отношений действует  с 04 января 2014 года по 31 декабря 2014 года.

3. ПЕРЕДАЧА ИМУЩЕСТВА В ПОЛЬЗОВАНИЕ 

3.1. Передача Имущества в пользование Субарендатора осуществляется Арендатором по месту его нахождения и оформляется актом приема-передачи, подписываемым Сторонами и являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора. На дату передачи Имущество обладает характеристиками, предусмотренными разделом 1 настоящего Договора

4. РАЗМЕР И УСЛОВИЯ ВНЕСЕНИЯ ПЛАТЫ ПО ДОГОВОРУ 
4.1. Арендная плата по настоящему Договору с 04 января 2014 года по 31 января 2014 года составляет 105 000 (Сто пять тысяч) рублей 00 копеек.

С 01 февраля 2014 года арендная плата в месяц по настоящему Договору составляет                105 000 (Сто пять тысяч) рублей 00 копеек.
Плата за пользование помещением для осуществления расчетов с покупателями (п.1.3), входит в стоимость аренды платы по настоящему Договору.

4.2. Субарендатор оплачивает Арендатору в течение 3 (Трех) дней с момента подписания настоящего Договора: 
-  арендную плату за последний месяц аренды в сумме 105 000 (Сто пять тысяч)  рублей 00 копеек; 

-  арендную плату за период с 04 января 2014 года по 31 января 2014 года в сумме 105 000 (Сто пять тысяч)  рублей 00 копеек;
Невыполнение субарендатором условий настоящего пункта влечет за собой расторжение договора в одностороннем порядке со стороны Арендатора.
Далее арендная плата вносится согласно п. 4.5 настоящего договора.

4.3. В случае увеличения арендной платы Арендатор доплачивает арендную плату за последний месяц аренды.
4.4. Арендатор вправе в одностороннем бесспорном порядке изменять величину арендной платы по настоящему Договору, но не чаще одного раза в год.

4.5. Субарендатор перечисляет арендную плату по договору субаренды ежемесячно не позднее 25 числа месяца, предшествующего месяцу аренды.
4.6. Субарендатор оплачивает в течение 10 (десяти) календарных дней с момента выставления Арендатором соответствующего счета коммунальный сбор, рассчитываемый на 2014 год по следующей формуле:

Ксб = Σ ( Псч (1-4) * Т (1-4) ) * Ккоэф + Охр*Ккоэф + Вм + Утер, где,

Ксб – коммунальный сбор;

Псч (1-4) – показания приборов учета потребляемой электроэнергии(1), 

                  газа(2), холодной (3)  и горячей воды (4);

Т (1-4) - действующий тариф в регионе по электроэнергии(1), 

                  газа(2), холодной (3)  и горячей воды (4);

Ккоэф – корректирующий коэффициент = 1,064;

Вм – вывоз мусора;

Утер * – уборка территории;

Охр - охрана.

* - в зависимости от сезона, уборка территории подразделяется на: 

1) летняя – в период с 01 апреля по 31 октября;

  2) зимняя – в период с 01 ноября по 31 марта.

4.7. Арендная плата вносится Субарендатором строго согласно пунктов 4.5, 4.6 настоящего договора. При нарушении условий оплаты Арендатор вправе в одностороннем порядке расторгнуть настоящий договор, о чем Арендатор уведомляет Субарендатора в день расторжения договора.
4.8. Все платежи по договору осуществляются в безналичном порядке, НДС не облагается в связи с применением Арендатором УСН гл. 26.2 НК РФ.

4.9. При расторжении настоящего договора, независимо от причин расторжения, полученный денежные средства Арендатором Субарендатору не возвращаются.
5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 
5.1. Арендатор имеет право:

5.1.1. Иметь беспрепятственный доступ к Имуществу с целью его осмотра на предмет соблюдения использования Субарендатором Имущества по целевому назначению, а также проверки характера способа его использования.

5.1.2. Требовать от Субарендатора устранения в определенный Арендатором срок нарушений, связанных с использованием Имущества не по целевому назначению и использованием, не отвечающим виду его разрешенного использования, а также прекращения применения способов использования, приводящих к его порче. При этом Арендатор может досрочного расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке, при использовании Имущества не по целевому назначению и не в соответствии с видом его разрешенного использования, а также при использовании способами, приводящими к его порче.

5.2. Арендатор обязан:

5.2.1. Не вмешиваться в деятельность Субарендатора, связанную с использованием Имущества, если она не противоречит условиям настоящего Договора и законодательству Российской Федерации.

5.3. Субарендатор имеет право:

5.3.1. Проводить работы по улучшению состояния Имущества, в т.ч. экологического, при наличии утвержденного в установленном порядке проекта такого улучшения.

5.3.2. По истечении срока действия настоящего Договора в преимущественном порядке перед другими лицами заключить договор аренды на новый срок на согласованных условиях по письменному заявлению, направленному Арендатору не позднее чем за 3 (три) месяца до истечения срока действия настоящего Договора.

5.4. Субарендатор обязан:

5.4.1. Нести бремя содержания Имущества.

5.4.2. Содержать в исправном состоянии, а в случае необходимости производить ремонт  инженерной инфраструктуры Имущества.

5.4.3. Не осуществлять деятельность, в результате которой создавались бы какие-либо препятствия третьим лицам в осуществлении их прав и законных интересов.

5.4.4. Не заключать договоры и сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Субарендатору по настоящему Договору имущественных прав, в частности переход их к иному лицу (договоры залога, внесение прав аренды Имущества  или его части в уставный капитал хозяйствующих обществ и товариществ).

5.4.5. Застраховать свою гражданскую ответственность на сумму не менее 3 000 000 (Три миллиона) рублей в течение 10 дней с момента заключения настоящего договора и предоставить Арендатору копию страхового полиса.

При невыполнении условий указанных в данном пункте, настоящий Договор расторгается Арендатором в одностороннем порядке с удержанием одной месячной арендной платы предусмотренной разделом 4 настоящего Договора.

5.4.6. Не допускать неправомерное использование Имущества третьими лицами.

5.4.7. Самостоятельно устранять все предписания контролирующих государственных органов и администрации ТЦ «Строительный двор «ПЕТРОВСКИЙ», в том числе оплачивать административные санкции наложенные ими.

5.4.8. Строго соблюдать требования, предусмотренные законодательством Российской Федерации: 

- в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения; 
- о пожарной безопасности (обеспечить торговое место средствами пожаротушения); 
- в области охраны окружающей среды;

- миграционного законодательства РФ;

- налогового и трудового законодательства РФ;  
- Федеральный закон от 28.12.2009г. № 381-ФЗ «Об основах государственного регулирования торговой деятельности»,

и другие предусмотренные законодательством Российской Федерации и Московской области требования, а также строго соблюдать утвержденные Администрацией «Правила нахождения и ведения торговли на ТЦ «Строительный двор «Петровский».
При не соблюдении Субарендатором обязательств указанных в настоящем пункте Арендатор имеет право в одностороннем порядке расторгнуть настоящий договор.
5.4.9. Субарендатор несет материальную и юридическую ответственность за нанесение ущерба недвижимому и движимому имуществу собственника Торгового центра «Строительный двор Петровский», как личным автотранспортом так и автотранспортом осуществляющим поставки товаров и продукции Субарендатору. 
После возмещения причиненного ущерба Арендатор предоставляет Субарендатору все необходимые справки и документы для взыскания убытков с виновника происшествия.

В случае ввоза на территорию Торгового центра «Строительный Двор «Петровский» запрещенных к перевозке действующим законодательством РФ грузов, Субарендатор несет уголовную ответственность.
При наступлении обстоятельств указанных в настоящем пункте Арендатор имеет право в одностороннем порядке расторгнуть настоящий договор. 
5.4.10. Своевременно и полностью выплачивать Арендатору арендную плату по настоящему Договору в размере и порядке, установленном настоящим Договором.

5.4.11. Своевременно возмещать Арендатору убытки, понесенные им по вине Субарендатора.

5.4.12. В течение 1 (Одного) рабочего дня после окончания срока действия настоящего Договора и в случае, если новый договор субаренды не заключен, за свой счет освободить Имущество и передать его Арендатору по акту приема-передачи в состоянии и качестве не хуже первоначального.

5.4.13. Письменно сообщить Арендатору не позднее чем за 30 (тридцать) календарных дней о предстоящем освобождении Имущества в связи с прекращением срока действия настоящего Договора.

5.4.14. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендатора об изменении своих реквизитов.

5.4.15. Выносить упаковку товара (ящики, коробки) своими силами, коробки разламывать, ящики разбивать, бытовые отходы убирать в мусорные контейнеры. Запрещается выставлять упаковку за пределы арендуемой площади. За нарушение накладывается штраф – 3000 рублей, за систематическое нарушение – расторжение договора.

5.4.16. Все работники Субарендатора, в том числе и сам Субарендатор, обязаны иметь бэйдж, на котором размещена фотография, указаны Фамилия Имя Отчество и номер павильона. Бэйдж прикрепляется к верхней одежде на видном месте. В случае невыполнения настоящего пункта на Субарендатора накладывается штраф 3 000 рублей.

5.4.17. Не допускать складирование товара вне арендуемой площади, кроме случаев погрузки-выгрузки товара. Время погрузки-выгрузки не более 2 (двух) часов. За нарушение накладывается штраф – 3000 рублей, за систематическое нарушение – расторжение договора.

5.4.18. Не размещать автотранспорт Субарендатора для стоянки рядом с арендуемыми помещениями, кроме случаев погрузки-выгрузки товара, и в прочих не отведенных для стоянки местах. Время погрузки-выгрузки не более 2 (двух) часов. За нарушение накладывается штраф – 3000 рублей, за систематическое нарушение – расторжение договора. 

5.4.19. Не допускать: нахождение на территории торгового(ых) павильона(ов) домашних животных, курения и распития спиртных напитков; пользование громкоговорящими устройствами. За нарушение накладывается штраф – 3000 рублей, за систематическое нарушение – расторжение договора.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

6.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Субарендатором обязательства по внесению арендной платы по настоящему Договору он уплачивает Арендодателю неустойку в размере 0,5 % от месячного размера арендной платы по настоящему Договору за каждый день просрочки.

6.3. В случае невозвращения Имущества Арендатору при прекращении настоящего Договора в срок, указанный в подпункте 5.4.12 настоящего Договора, Субарендатор уплачивает Арендатору неустойку в размере месячной платы по договору аренды за каждый день не возврата. Неустойка не выплачивается, если просрочка в возвращении Имущества была вызвана действиями Арендатора.

6.4. Уплата неустойки не освобождает Стороны от исполнения обязательств по настоящему Договору. В случае просрочки исполнение обязательства должно быть произведено Стороной, допустившей просрочку исполнения обязательства, на следующий день после даты истечения срока исполнения обязательства. Просрочка исполнения обязательства не освобождает добросовестную Сторону от принятия исполнения обязательства в натуре.

7. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРИОДОЛИМОЙ СИЛЫ

7.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных ситуаций и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в т.ч. объявленной или фактической войной, гражданскими волнениями, эпидемиями, блокадами, пожарами, землетрясениями, наводнениями и другими природными стихийными бедствиями, а также изданием актов государственных органов.

7.2. Сторона, которая не исполняет свои обязательства вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы, должна не позднее чем в трехдневный срок известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.

7.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных месяцев, настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон.

8. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

8.1. Все споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, разрешаются Сторонами путем переговоров.

8.2. В случае если споры не урегулированы Сторонами путем переговоров, они подлежат рассмотрению в суде в установленном законодательством Российской Федерации порядке.

9.  ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
9.1. Настоящий Договор прекращает свое действие по окончании срока, установленного разделом 2 настоящего Договора, в случае досрочного расторжения, а также в любой другой срок по соглашению Сторон.

9.2. Дополнения и изменения, вносимые в настоящий Договор, оформляются дополнительными соглашениями Сторон.

9.3. Настоящий Договор может быть расторгнут по требованию Арендатора при следующих нарушениях настоящего Договора:

9.3.1. При использовании Субарендатором Имущества под цели, не предусмотренные настоящим Договором.

9.3.2. При неиспользовании Субарендатором Имущества в соответствии с целями, указанными в настоящем Договоре, в течение одного месяца с даты вступления настоящего Договора в силу.

9.3.3. При однократном нарушении условий настоящего договора, а так же однократных нарушений по внесению арендной платы (раздел 4 настоящего Договора)  независимо от ее последующего внесения. Расторжение настоящего Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по плате по договору аренды и выплате неустойки.

9.3.4. Если Субарендатор умышленно ухудшает состояние Имущества.

10. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

10.1. Настоящий Договор составлен в 2 (Двух) экземплярах, имеющих одинаковую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

10.2. Во всем остальном, не предусмотренном настоящим договором, стороны будут руководствоваться действующим законодательством РФ.

11. АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	Арендатор:

ИП Козловский Валерий Николаевич

171261, Тверская область, Конаковский район, п.г.т. Редкино, пр-т Химиков, д.37,кв.58

ОГРН ИП 312695207500011, 

ИНН 691107890545

ОКПО 0183178602

ОКАТО 28230574000 

р/с 40802810600000000051

в ОАО КБ «КОСМОС», г. Москва

к/с 30101810800000000469

БИК 044583469

ИП Козловский Валерий Николаевич

____________________________________
	Субарендатор:

ИП Арутюнян Сос Самвели

115408, г.Москва, улица Алма-Атинская, д.4, кВ.19

ОГРН ИП 306502709000020

ИНН 502770935040

паспорт РФ серия 46 02 № 349136

выдан 1 ОМ Люберецкого УВД Московской области 14.03.2002г.

р/с ______________________

в _______________________

к/с ______________________

БИК ____________________

ИП Арутюнян Сос Самвели

______________________________________



АКТ
Приема передачи

к Договору № 12  от 04 января 2014 года
      М.О., Красногорский район,

ТЦ «Строительный двор «ПЕТРОВСКИЙ»                                       
 04 января 2014 года  


Индивидуальный предприниматель Козловский Валерий Николаевич, именуемый далее «Арендатор», действующий на основании свидетельства о государственной регистрации серия 69 № 002066340, ОГРН ИП 312695207500011, ИНН 691107890545, с одной стороны,  и

Индивидуальный предприниматель Арутюнян Сос Самвели, именуемый далее «Субарендатор», действующий на основании свидетельства о государственной регистрации серия 50 № 001239113, ОГРН ИП 306502709000020, ИНН 502770935040, с другой стороны, составили настоящий акт о нижеследующем:
1. На основании договора субаренды  № 12 от 04 января 2014 года Арендатор передал, а Субарендатор принял часть сооружения вспомогательного назначения в Торговом центре «Строительный двор «ПЕТРОВСКИЙ" (далее именуемое - «имущество»):

	Номер, передаваемого в субаренду имущества
	Площадь, м2

	З-18
	35,0

	З-19
	35,0

	З-20
	35,0

	ИТОГО:
	105,0


Итого общей площадью 105,0 (Сто пять) кв.м.
2.   Установлен прибор учета электрической энергии (счетчик):

	серийный №
	показания на дату передачи помещения

	
	


3. Имущество считается переданным Арендатором и принятым Субарендатором с момента подписания настоящего акта. Дата подписания указана в верхнем правом углу первого листа настоящего акта.

4. Настоящий акт является неотъемлемой частью договора субаренды части сооружения вспомогательного назначения в Торговом центре «Строительный двор «ПЕТРОВСКИЙ"   № 12 от 04 января 2014 года, составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

5. Подписи Сторон.

	Арендатор:

ИП Козловский Валерий Николаевич
____________________________________
	Субарендатор:

ИП Арутюнян Сос Самвели
________________________________
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